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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Pirita linnaosas Merivilja asumis Ranna tee ja mere vahelisel alal.
Ranna tee 1 kinnistul paikneb algselt laevade ja busside ootamiseks projekteeritud ootepaviljon
ning Merivilja muul.

Planeeritud maa-ala suurus vastavalt algatamise korraldusele on 7,91 ha.

Koost6os Tallinna Linnavaraametiga ja Tallinna Kommunaalametiga jouti jiareldusele, et sadama
rajatised (ranna kindlustusrajatosed) peavad paiknema planeeringu maa-alal. Seetdttu on tehtud
planeeringu maa-ala suurendamise ettepanek vastuvotmise staadiumiks. Planeeritud maa-ala suurus
on 8,37 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmaérgid on:

e Luua terviklik ruumiline lahendus mereéérsele alale, kus planeeritud jahisadam, vélisruum
ning meri moodustaksid teineteist tdiendava terviku.

e Siilitada ja parandada vanalinna vaadeldavust muulilt

e Parandada piirkonna avaliku ruumi kvaliteeti.

e Maidrata nduded ranna kindlustamiseks tormi ja lainetuse eest

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
Ranna tee 1 kinnistule on planeeritud jahisadam teenindava hoonega.

Sadama viljachitamise kdigus on vaja rekonstrueerida olemasolev muul, rajada uued ranna
kindlustusrajatised (muulid, lainemurdjad), siivendada mereala kavandatava akvatooriumi ja
sadama sissesOidu asukohas ning tdita kavandadava akvatooriumi ja praeguse rannajoone vahele
jadv mereala. Sadama akvatooriumi kavandatud mddtmed on 135x200 m, akvatooriumi
stigavuseks on kavandatud 3,5 m (mdddud tdpsustuvad projekteerimise staadiumis).

Sissesoit jahisadamasse on kavandatud selliselt, et sadam oleks kaitstud suurema lainetuse eest.
Olemasolev muul on vaja rekonstrueerida ja pikendada ning ehitada sadama akvatooriumi
edelapoolsele kiiljele uus kaitsemuul. Sadama akvatooriumisse on joonistel ndidatud ujuvkaide
orienteeruvad asukohad.

Ranna tee ddrde on kavandatud kergliiklustee (n6 rannapromenaad) ning avalikku kasutusse
planeeritud parkimiskohad.
3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Pos 2-ga on tdhistatud mere tditmisel suurenev Ranna tee T1 krundi osa.(kergliiklustee ja avalike
parkimiskohtade rajamiseks).
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Pos 3 krundi moodustamine Ranna tee 1 krundist ja voorandamine linnale on vajalik, et Ranna tee
aarne kergliiklustee paikneks linnamaal. Perspektiivselt liidetav Ranna tee T1 krundiga.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimétted

Reljeefist tingituna on planeeringu ala kahes tasapinnas. Ranna tee poolt vaadatuna on jahisadama
hoone visuaalselt 1-korruseline. Alumiselt tasapinnalt vaadates on hoone kahekorruseline.

3.3  Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnéitajad
ning ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus

Ranna tee 1 kinnistule on planeeritud jahisadam teenindava hoonega.

Looduskaitseseaduse' § 38 1g 5 p 2 kohaselt ei laiene Lidnemere ddarne 50 meetri laiune
ehituskeeluvoond kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud tildplaneeringuga kavandatud
sadamachitisele ja veeliiklusrajatisele. Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2009 otsusega nr 179
kehtestatud Pirita linnaosa tildplaneeringu kohaselt on planeeritud maa-ala juhtotstarbeks méératud
sadamaala - sadamategevusega seonduv ala.

Sadamaseaduse § 2 p 1 annab sadamachitise definitsiooni. Nimetatud seaduse kohaselt on sadam
veesodidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala ning
seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised (ehk sadamachitised).
Sadamateenusena kisitletakse aga kdiki sadamaseaduse § 3 1g-s 1 nimetatud teenuseid, seahulgas
veesdiduki sildumise voimaldamist, lastimist ja lossimist, reisijate laevale mineku ja laevalt tuleku
korraldamist, veeliikluse korraldamist akvatooriumil ja sissesdiduteel ning veesdidukite
pukseerimist ja jddmurdmist akvatooriumil.

Sadamahoone planeeritud funktsioonid vastavad MKM-i poolt 2014.a vilja tootatud
viikesadamate soovituslikus teenusstandardis kiilalissadama kohta esitatud ndutavatest ja
soovitatavatest teenustest. Teenusstandardi kohaselt on kiilalissadam harrastusmeresditjat vastu
vottev, korge teeninduskultuuriga ning mitmekiilgseid tugi- ja mugavusteenuseid pakkuv
viikesadam.

(https://www.mkm.ee/sites/default/files/lisa 1 vaikesadamate standard 27 2 2014.pdf)

Pos 1 Ranna tee 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa (sadam)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 1330 m?

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: 10,5 m
Hoone suurim lubatud absoluutkdrgus: 12,23 m

Kavandatud hoone kasutusotstarve on sadamahoone (Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015a
madruse nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu kood 12416).
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Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Mere tditmise teel tekkiv ala Ranna tee dérse kergliiklustee ja avalike parkimiskohtade rajamiseks.

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krundi moodustamine on vajalik, et Ranna tee ddrne kergliiklustee paikneks linnamaal.
Perspektiivselt liidetav Ranna tee T1 krundiga.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Jahisadama teenindamiseks vajalik maismaa ala luuakse mere tditmisega maapinna orienteeruva
korgusmairgini abs.h=1.50 m. Ranna tee ddrde planeeritud kergliiklustee ja parkimiskohad on
planeeritud Ranna teega samasse tasapinda ehk siis orienteeruvalt abs h =5.80 m.

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi sademeveekanalisatsiooni.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse.

Kodvakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tipsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimaotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Kavandatud on siilitada II vairtusklassi kuuluvad pooppuud.

Planeeritud alal on palju ise levinud lehtpuude jarelkasvu, millised on mottekas likvideerida.
Ranna tee servas kasvavad vanad hdberemmelgad nr 30, 31, 32 ja 33 on siidamemaidanike tottu
halvas tervislikus seisundis ja on ette ndhtud likvideerida.

Ranna tee dirde on ette ndhtud tdiendava korghaljastuse rajamine, mille planeerimisel on
arvestatud vaadete sdilimisega merele ning Tallinna vanalinnale. Vaadete sédilimise huvides on
piiratud madalhaljastuse korgust — madalahaljastus peab jdédma alla 1,2 meetri. Haljastuse lahendus
on valminud koostd6s Kivisilla OU-ga, kes teostas maastikuarhitektuurse analiiiisi ja vaadete
hindamise (vt LISA 5.3).

Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt, kus tuleb esitada mere 1dhedusega arvestav
maastikuarhitektuuriline lahendus (korg- ja madalhaljastus, tdinavainventar jne).
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3.5.2

Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse tihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mééarusele nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on l&htutud jargmisest valemist:

s kLT K2+ k3

=haljastuse iihik

kus D —raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1dbimdotude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepdhjuse koefitsient (arvutustes 0,7).
likv. rinnaslabimoot
Jrk | puu liigi (1abimoodtude | véaiirtus- haljastuse | Likvideerimise
nr | nr puu liik koefitsient | summa) (cm) klass k2 iihik pohjus
1 1 |Harilik jalakas ei asendata | jarelkasvu riihm A% - - teed
2 3 |Harilik jalakas ei asendata | jérelkasvu isen v - - plan haljastus
3 4 | Harilik jalakas 1 28 v 0,3 19 plan haljastus
4 5 | Saarvaher 0,5 51 v 0,3 26 plan haljastus
5 6 | Harilik jalakas 1 141 v 0,3 94 plan haljastus
6 7 | Pensilvaania saar 1 103 I 1 93 plan haljastus
7 8 | Harilik jalakas ei asendata | jarelkasvu riihm A% - - hoone
8 9 |Harilik jalakas ei asendata 19 \% - - hoone
9 10 | Kuldlehine ei asendata POOSAD I 1 - hoone
kibuvits
10 | 11 |Harilik jalakas, ei asendata 39 Vv - - hoone
harilik vaher
11 12 | Harilik jalakas ei asendata 26 v - - kergliiklustee
12 | 13 |Harilik tamm 2,5 52 I 2,5 99 hoone
13 14 | Harilik jalakas ei asendata 27 v - - plan haljastus
14 | 15 |Haraline ei asendata ISEND v - - plan haljastus
ploomipuu
15 | 16 |Harilik jalakas ei asendata 49 \% - - hoone
16 | 17 |Harilik vaher ei asendata 23 v - - hoone
17 | 18 |Harilik jalakas ei asendata 101 v - - hoone
18 | 19 |Harilik tamm 2,5 55 I 2,5 105 hoone
19 | 20 |Haraline ei asendata ISEND v 0,3 - kergliiklustee
ploomipuu
20 | 21 |Harilik jalakas ei asendata 51 v - - kergliiklustee
721 | 22 |Harilik jalakas ei asendata 15 \% - - kergliiklustee
72 | 26 |Harilik jalakas 1 32 v 0,3 21 kergliiklustee
23 | 28 |Harilik saar ei asendata VOSUD v - - plan haljastus
24 | 29 |Palsampappel ei asendata ISEND A% - - plan haljastus
25 | 30 |Hoberemmelgas 0,5 130 v 0,3 65 plan haljastus
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26 | 31 |Hoberemmelgas 0,5 86 I 1 63 plan haljastus

32 |Hoberemmelgas | ei asendata 63 A% - - plan haljastus,
27 ohtlik puu
28 | 33 |Hoberemmelgas 0,5 87 v 0,3 44 plan haljastus
729 | 34 |Hoberemmelgas | eiasendata VOSUD v 0,3 - plan haljastus
30 | 37 |Palsampappel ei asendata vOSUD VvV - - teed
31 | 39 |Uheemakaline ei asendata POOSAS 111 - - teed

viirpuu
32 | 44 | Aed-karusmari ei asendata POOSAS v - - teed
Kokku 629

Kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks ning tehnovorkude rajamiseks kokku tuleb likvideerida
32 objekti, millest kaks puud on II vdirtusklassi kuuluvad; kaks puud, iiks pddsariihm ja iiks
podsas on III viirtusklassis; viis puud, kaks jarelkasvu isendit, iiks kannuvosu ja iiks pddsas on [V
vadrtusklassis ning 7 puud, iiks puude rida, neli jarelkasvu isendit, kolm jéarelkasvu rithma, liks
juurevdsude kogumik ning liks kinnuvosud on V vidirtusklassi objekti. Asendusistutuse arvestuse
aluseks olev haljastuse tihikute arv on 629. Haljastuse tihikute alusel arvutatakse likvideeritavate
puude asemele istutatavate istikute arv.

Arvutustega saadud haljastuste tihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tépsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude arv
saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa viljaandmist.

3.5.3 Jaiatmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna jidtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiilisilistele isikutele.

Sorteeritud jadtmete voimalikud asukohad on téhistatud pdhijoonisel. — kogumispaik hoone mahus
ja jddtmemaja voimalik asukoht jahisadama territooriumil. Mdlemale kohale on ette nédhtud
planeeritud hea ligipddsetavus. Jddtmemaja on soovitav lukustada, mis kaitseb priigikonteinereid
ilmastikutingimuste eest, on vandaalikindel ning hoiab eemal ebasoovitavad isikud ja kdrvaliste
isikute priigi, samuti oleks arhitektuurselt sobiv.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimoétted

Planeeritud maa-ala asub Pirital Merividlja asumis Ranna tee ddres. Tallinna tdnavate liigituse
alusel on Ranna tee magistraaltdnav, mis ihendab linnaosa teiste linnaosadega ja Viimsi vallaga.

Ranna tee taastusremont teostati 2012-2013. aastal. Tuule tee nimeline {ihissdidukite peatus asub
planeeringualal.

Juurdepéds Ranna tee 1 kinnistule on planeeritud Ranna tee T1 kaudu, planerinugalast
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Juurdepéds sadama teenindusalale ning 40-le avalikule parkimiskohale on planeeritud Ranna tee
paralleeltee kaudu, mis jadb Vora tee ja Merivilja tee vahelisele 10igule. Hetkel on see teeldik
tihesuunaline. Kdesolevas planeeringus on ette ndhtud selle teeldigu laiendamine ja muutmine
kahesuunaliseks, nii et teeldigule jaab 3 sdidurada. Ranna teele on ette ndhtud paigaldada tdiendav
foor, et vdimaldada kinnistule sisse- ja véljasdite. Uus foor asub ,,Aia tee* peatuse jalakiijate
foorist 70 meetri kaugusel Ranna tee 1 kinnistu suunas.

Kergliiklustee Ranna tee mere poolsel teepoolel tdna puudub (on vaid bussipeatuse vahetus
laheduses). Planeeringuga on ette ndhtud kergliiklustee rajamine {ilemisele tasapinnale (Ranna tee
korvale).

Alumisele tasapinnale joudmiseks on ette ndhtud trepistik. Lisaks on kavandatud jalakiijate
pandus. Kdik kergliiklusteed, kaasa arvatud kaitsemuulide pealsed alad, on kdigile avatud.

Ranna tee korvale planeeritud parkimiskohad on kavandatud Ranna teega tihte tasapinda.
Jahisadama teenindusalale joudmiseks on kavandatud pandus.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Ehitise otstarve Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettenihtud
alal, kus normi| parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
rakendatakse | arv krundil

Sildumiskohad 60 30 30

2

Lisaks on kavandatud 40 avalikku parkimiskohta Ranna tee darde. Olemasolevad 4 parkimiskohta
on ette ndhtud muuta peatumiskohtadeks.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud ala asub ddrelinnas.

Detailplaneeringu lahendus on Tallinna parkimise korralduse arengukavaga kooskdlas.

3.7  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted
Planeeritud ala jaib supelranna pohjapiirist umbes 600 m kaugusele.

Ranna tee ddrde on kavandatud 4 meetri laiune kergliiklustee. Ranna tee darde kavandatud
parkimiskohad on planeeritud avalikku kasutusse.

Koik kergliiklusteed, kaasa arvatud kaitsemuulide pealsed alad ja teenindusala, on avatud koigile.
Pdhijoonisel on mérgitud avalikuks kasutamiseks méératud kergliiklusteed, mille kohta sdlmitakse
Tallinna linnaga isikliku kasutusdiguse leping.

Sadama ala ei piirata (lubatud on piirata inimeste péésu ekstreemsete ilmastikuolude korral).
Sadamahoone katusele tuleb hoone projektiga ette nidha vaatluskoht.
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4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
4.1.1  Uldosa

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvork

e Eesti Standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

e Eesti Standard EVS 812-6:2012 /A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamsel on arvestatud AKTSIASELTSi
TALLINNA VESI 28.12.2015 tehniliste tingimustega PR/1566205-1.

4.1.2 Veevarustus

Olemasolev olukord

Kéesoleva detailplaneeringu alas olemasolevad veetorustikud puuduvad.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Tuule tee olemasolevast iihisveetorustikust d63 mm,
mis kuulub AKTSTASELTSile TALLINNA VESI.

Piirkonnas normaalolukorras on tagatud vabasurve 360 kPa.

Planeeritud veevarustus

Planeeritud 66pdevane veetarbimine on orienteeruvalt 32,4 m?/d.

Planeeringuala majandus-joogivee vajaduse kogus tipsustatakse jargnevates projektstaadiumites.
Planeeringuala veevarustuse allikaks on Tuule tee olemasolev veetorustik d63 mm.

Kinnistu liittumispunktiks iihisveevorguga on maakraan DN50, mis on planeeritud 1 m kaugusele
kinnistu piirist. Sulgarmatuurile paigaldada spindlipikendus ja kape (25t).

Liitumispunkti asukoht on ndidatud tehnovorkude koondplaanil.

Veetorustikuna kasutada PE vihemalt PN10 (De63- SDR17) survetoru.

Torud peavad olema sertifitseeritud vastavalt standardile EN12201.

Veetorustiku rajamissiigavus on minimaalselt 1,8 m maapinnast toru peale. Torud, mis jédvad
maapinnale ldhemale kui 1,8 m, mdddetuna toru pealispinnast, tuleb soojustada.

Torustiku kohale (30-40 cm toru laest) on ette ndhtud paigaldada hoiatuslint (tekstiga “VESI®)
signaalkaabliga (minimaalselt 2,5 mm? ristldikega).

Torustike peale ei voi ette nédha puude ja pddsaste istutamist.

4.1.3 Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala maksimaalne vélistulekustutusvesi 10 1/s tagatakse olemasolevate hiidrantidega,
mis asuvad Tuule tee 8§ ja Ladne tee 2 kinnistute juures.
Ehitisesisest tuletorjeveevarustust ei ole ette néhtud.
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4.14 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Ranna teel paiknevad sademevee- ja reoveekanalisatsioonikollektorid (molemad d400 mm).
Planeeritud alal on olemas kaks sademeveeviljalasku.

Kéesoleva detailplaneeringu alas olemasolev reoveekanalisatsioon puudub.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolne.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Heitvete koosseis peab vastama Tallinna kanalisatsioonisiisteemi juhitud heitvete proovide
vOtmise, saasteastme ja hinnalisandite mdaramise juhendile.

Planeeringuala olmereoveekanalisatsiooni eelvooluks on Ranna tee olemasolev
thiskanalisatsioonitorusik d400 mm.

Detailplaneeringu maa-alal olmereovee orienteeruv 60pédevane vooluhulk on orienteeruvalt
32,4 m*/d.

Reoveekanalisatsiooni liitumispunkt on ette ndhtud 1 m kaugusele kinnistu piirist.
Liitumispunkti asukoht on ndidatud tehnovorkude koondplaanil.

Kuna olemasoleva reoveekanalisatsiooni eelvoolu rajamissiigavus on korge, tuleb tdenéoliselt
kinnistusisene reoveekanalisatsioon tuleb lahendada reoveepumplaga.

Jahtide reoveekogumispaakide tithjendamiseks kanalisatsioonisiisteemi tuleb jargmises
projekteerimisstaadiumis sadama teenindusalale projekteerida purgimiskohad (pilsivee- ja
reoveepumbakaevud), kust jahtide reovesi juhitakse kinnistu kanalisatsioonististeemi kaudu
reoveepumplasse. Reoveepumplasse on planeeritud reoveemodtja.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Kuna jahisadama maismaa ala luuakse osaliselt mere tdimisega maapinna, siis olemasolevad
Ranna teel sademevee viljalasud on planeeritud likvideerida. Olemasolev sademeveekollektor
d400 mm tuleb rekonstrueerida (ca 200 m) ning {imber suunata uude sademevee véljalasku De600.
Uue viljalasu renni ndlv tuleb kindlustada kividega voi betooniga ning tagada rasketehnikaga
juurdepéds. Joonistel on tdhistatud rasketehnika juurdepddsu voimalik asukoht planeeritud
sademeveeviljalasu juurde ldbi Tallinna linnale kuuluva transpordimaa sihtotstarbega

Ranna tee T1 kinnistu (servituudivajadus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks). Asukoht
tédpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Ranna tee dirde planeeritud parkla sademevesi on planeeritud suunata olemasolevasse Ranna tee
sademeveekanalisatsiooni isevoolselt. Parklate sademevesi tuleb juhtida 14bi liiva- ja
mudapiitidurite ning 14bi I-klassi dliptitidurite. Tuleb projekteerida ka proovivotukaevud.

Detailplaneeringu sademevee vooluhulk 99,6 1/s jaguneb jargmiselt:
e iihissademeveekanalisatsiooni suunatav vooluhulk on 95,8 1/s;
e immutatav sademevee vooluhulk on 3,8 1/s.

Liitumise vooluhulk on vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilistele tingimusele 10
1/s. Sademevee koormuste vahendamiseks tuleb kasutada iihtlusmahuteid vdi/ja suurema
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1abimodduga kinnistusiseseid sademevee torusid (et oleks suurte vihmade korral vdimalik
akumuleerida vooluhulki).

Arvutused on tehtud vastavalt standardile EVS 846:2013.

Liitumispunkti asukoht on néidatud tehnovorkude koondplaanil.

Kanalisatsioonitorustik on ette ndhtud paigaldada plasttorudest ja -kaevudest. Kdikide torude
rongasjiikus peab olema SN8. Torud peavad olema sertifitseeritud vastavalt standardile EN1401
poliiviniiiilkloriidtorude puhul ning EN1852 v61 EN13476 poliipropiileentorude puhul.
Projekteeritud kanalisatsiooni isevoolsete torude minimaalne paigaldamissiigavus on 1,4 m.
Torustikud, mis jddvad maapinnale ldhemale kui 1,4 m, moddetuna toru pealispinnast, tuleb
soojustada.

Sademevee viljalask on tugevate tormituulte poolt mdjutatud, viljalasu suue tuleb projekteerida
selliselt, et see vee voimalikule ekstreemsele survele vastu peaks. (betoonkonstruktsioonist).
Suudme ette projekteerida vored (véikeste loomade ja laste kaitseks).

4.2 Elektrivarustus

Elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 28.12.2015
vilja antud tehnilised tingimused nr 23702.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos. Nimetus Pa/la (kW /A)
nr
1 Jahisadam 360/ 600

Planeeritud jahisadama elektrivarustus on ette ndhtud planeeritud alajaama (10/0,4 kV trafo kuni
1000 kVA) baasil. Alajaama toide on ette ndhtud sisseldikega 10 kV kaabelliini nr 1404 Viimsi ja
Tuule tee ristmikul.

Hoonete liitumiseks Elektrilevi OUga niha ette liitumispunktid planeeritud alajaama madalpinge
jaotusseadmes.

Planeeritud kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.
Planeeritud alajaamani peab olema tagatud vaba juurdepiis, sh ka raske veo- ja tostetehnikaga.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse t66 jooniste
koostamine (ka 10/0,4 kV alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel. Tédjooniste koostamisel tuleb ldhtuda Elektrilevi OU nduetest ja kehtivatest
normatiivdokumentidest.

4.3 Tanavavalgustus

Detailplaneeringu ala kergliiklustee ja parkla valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega
vilisvalgustid.
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Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud kaabelliinide trassid ja valgustusmastide
asukohad tipsustatakse tooprojekti mahus.
To6jooniste koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.4 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti ASi 15.12.2015
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 25679540.

Sidekanalisatsiooni pohitrass on ette nahtud arendada alates Ranna tee ddres paiknevast
sidekaevust nr 6365.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min. 1,0 m, véljaspool sdiduteed 0,7 m.

Planeeritav sidekanalisatsioon on ette ndhtud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel kasutatakse KKS sidekaevusid ja haruiihendusi.

10

Konkreetse objekti sidevarustuse (sh siderajatiste imberpaigutuse projekt) tooprojekti koostamine

toimub vorgu valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.5  Soojus- ja gaasivarustus

Planeeritud ala ei kuulu kaugkiittepiirkonda vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017
madrusele nr 9 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja
arenduskohustus®.

Hoonesisene gaasikatlamaja parameetrite esialgne arvutus:
Soojuskoormused:

- kiite: 235 kW

- ventilatsioon: 145 kW

- soe tarbevesi: 350 kW

Katla voimsus ca 485 kW (kasutegur 95%).

Gaasikulu ca 55 m?*/h.

Aastane kiitusekulu ca 87000 m'/a

Gaasivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaselts Eesti Gaas 16.03.2016 véljastatud tehnilised
tingimused nr PJ-297/16.

Ranna tee 1 kinnistu liitumine maagaasivorguga on ette ndhtud teha Tuule teel paikneval
A-kategooria del 10 mm gaasitorustikust, ca 70 m kaugusel.

Kinnistule on planeeritud maa-alune gaasitorustik médda Tuule tdnavat kuni planeeritud
kinnistuni.

Liitumispunkt gaasivorguga on planeeritud kinnistu piirile, Ranna teel.
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11

Planeeritud torustiku koormused ja 14bimdddud ning tdpne kulgemine tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad Kkitsendused

e Ranna ja kalda piiranguvoond 200 meetrit. (Looduskaitseseadus' § 37 16ige 1)

e FEhituskeeluvoond 50 m (Looduskaitseseadus' § 38 16ige 1). Ehituskeeluvoond ei laiene
vastavalt looduskaitseseaduse' § 38 1dikele 5 planeeritud ehitistele ja rajatistele.

e Veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist (Veeseadus' § 29 1dige 2)

e Kallasrada 10 m veepiirist (Keskkonnaseadustiku iildosa seadus' § 38).

5.1.1 Riiklike milestiste kaitsevoondid ja vaatekoridorid

e Planeeritud maa-ala asub Vabariigi Valitsuse 20. mail 2003 médrusega nr 155 vastuvdetud
Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pohimééruse kohaselt Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis ja sellega liituvas vaatesektoris, mille hoonestamisel tuleb
tagada vanalinna silueti vaadeldavus. (Merivilja muuli mere poolsel osal paikneb vanalinna
vaatesektori vaatepunkt, vt jooniseid).

5.1.2  Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutuséigused Kinnistute kaupa

Ranna tee 1
e (Geodeetiline mark nr T026

Ranna tee T1

e Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI {registrikood
102573269 kasuks. Isiklik kasutusdigus iihisveevirgi ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

o Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elisa Eesti AS {registrikood 101780709 kasuks.
Tasuline isiklik kasutusdigus elektroonilise side vorgu rajatiste ¢(kaablikanalisatsioonide}
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU
{registrikood 11050857} kasuks. Tasuline asjadigusseaduse § 158 ja § 158" jargne isiklik
kasutusdigus maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

5.2 Kavandatud Kkitsendused

Servituudi vajadused:

e planeeritud hoonesisese alajaama rajamiseks krundile vorgu valdaja kasuks, suurusega ~90 m?

¢ planeeritud keskpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, 1 m ddrmistest kaablitest
molemale poole
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e juurdepéisuks planeeritud alajaamale koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud sademevee kanalisatsioonitorule koridori laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks
e Avalikuks kasutamiseks médratud kergliiklustee ala

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Ranna tee 1:

SV: planeeritud hoonesisese alajaama rajamiseks krundile vorgu valdaja kasuks, suurusega ~90 m?
SV: planeeritud keskpinge kaablikoridorile vorgu valdaja kasuks, 1 m darmistest kaablitest
molemale poole

Viimsi tee T3:
SV: kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m d4rmistest kaablitest mdlemale
poole ja gaasitorustikule 1 m vdlimisest modtmest molemale poole, vorgu valdajate kasuks;

Ranna tee T1:

SV: kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m d4rmistest kaablitest mdlemale

poole, gaasitorustikule 1 m vilimisest mdotmest molemale poole, sidekanalisatsioonile 1 m teljest
mdlemale poole, veetorule ja reovee kanalisatsioonitorule koridori laiusega 5 m, vorgu valdajate
kasuks.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Sadama ruumiprogrammi ja tegevusplaani viljatdotamisel on soovitav ldhtuda MKM-i poolt
2014.a vilja tootatud viikesadamate soovituslikus teenusstandardis kiilalissadama kohta esitatud
ndutavatest ja soovitatavatest teenustest. Teenusstandardi kohaselt on kiilalissadam
harrastusmeresoitjat vastu vottev, korge teeninduskultuuriga ning mitmekiilgseid tugi- ja
mugavusteenuseid pakkuv vdikesadam.

(https://www.mkm.ee/sites/default/files/lisa 1 vaikesadamate standard 27 2 2014.pdf)

6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

e Hoone projekteerimiseks tuleb korraldada arhitektuurivdistlus.

e Hoone katusele tuleb ette ndha vaatluskoht.

e Sadamahoone fassaadimaterjalides kasutada vdimalikult palju 1dbipaistvaid materjale (klaas),
et hoone mdjuks Shuliselt ega domineeriks maastikus.

e Piirdeaedu mitte rajada, va arvatud inimeste ohutuse tagamiseks vajalikud piirded (nt iilemise
terrassi merepoolsesse serva). Piirded kavandada voimalikult 1dbipaistvad, et need ei varjaks
merevaateid.

6.2 Muud néuded ja soovitused ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks

e Geodeetiline mérk tuleb taastada voi iimber tdsta projekteerimise staadiumis kooskolastatult
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti geomaatika teenistusega.
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e Muulide, ranna kindlustusrajatiste, ujuvkaide asukohad ja parameetrid tipsustada
projekteerimise staadiumis.

o Kergliiklusteede ddrde projekteerida istumisvdimalusi, et suurendada ala kasutusvéartust.

e Meredidrsed jalakiijate alad tuleb projekteerida nii, et need oleks liikumiseks ohutud.
Kergliiklusteed projekteerida vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad nouetele (kalded jne).

e Piirata inimeste padsu muulidele ekstreemsete ilmastikuolude korral.

e Ranna teega samale tasapinnale jddvad piirded kavandada voimalikult 1dbipaistvad, et need ei
varjaks merevaateid.

e Projekteerida jalgrataste parkimiskohad vastavalt Tallinna jalgrattastrateegiale.

e Tipsustada teede, parklate ja haljastuse lahendus.

6.2.1 Muinsuskaitselised eritingimused

Artes Terrae Maastikuarhitektid OU poolt koostatud ja Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud

tingimused:

e Muinsuskaitseala kaitsevoondis kavandatavateks ehitustoodeks, sh ka haljastustoddeks, tuleb
koostada vastavasisuline projekt.

e Planeeringualal tuleb Merivilja kail séilitada avalikult kittesaadav vaatekoht Tallinna
vanalinna suunal.

e Lisaks kaile on soovitatav voimaldada avalikult kasutatavat vaadet iile Tallinna lahe vanalinna
suunal ka teistest vaatepunktidest planeeringualal, eelkdige tulevase sadamahoone kdrgematelt
korrustelt ja katuselt.

6.2.2 Keskkonnakaitsealased néuded ja soovitused

e Mereala tiditmiseks on vajalik vee erikasutusluba, mida viljastab Keskkonnaamet.

e FEhitustodde ajal tuleb keskkonnareostuse juhtumil teavitada sellest Keskkonnainspektsiooni ja
Tallinna Keskkonnaametit ning votta tarvitusele abindud keskkonnasaaste leviku
tokestamiseks ja likvideerida reostus. ’

Haljastus:

o Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt, kus tuleb esitada mere 1dhedusega arvestav
maastikuarhitektuuriline lahendus (korg- ja madalahaljastus, pingid ja muu tdnavainventar jne).
Maastikuarhitektuurse lahenduse projekteerimisse kaasata maastikuarhitekt.

e Juurdepiisuteede projekti koosseisus hinnata ka need puud, mis jddvad kdesolevast
planeeringualast vélja, kuid jaddvad projekteeritavasse alasse voi alast kuni 10 meetri kaugusele.

e Asendusistutus, mida ei ole vdoimalik teha planeeringualal, rajatakse linnaosavalitsuse voi
Tallinna Keskkonnaameti poolt miédratud kohta. Istikud ja istutustood peavad vastama
standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” ning Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 mééruse
nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord* nduetele.

e Puudel tuleb regulaarselt teha vdrahooldust. Vdrahoolduse intervall viks olla 3 aastat. Puude
vorahooldust (peamiselt kuivanud okste vorast viljasaagimist, paiguti ka mdne haru pikkuse
vihendamist, vOra harvendamist voi vOra alguse tdstmist) peavad tegema kutsetunnistusega
arboristid.

e Ranna ldhedusse sobivad tormidele vastupidavad puuliigid, lainete mdjupiirkonda jadvad puud
peavad taluma ka soola nii mullas kui ka Shus. Sellised on suurtest puudest sanglepp,
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hdbehaab, hall haab, harilik tamm ja hdberemmelgas. Sobivad ka nende liikide sordid.
Hoberemmelga harud muutuvad kdige varem tormihellaks, kuid hoberemmelgas on
rannapromenaadide traditsiooniline liik. Keskmise kdrgusega puudest sobivad harilik
toomingas, pooppuu, valge pihlakas, ahtalehine hobepuu. Madalatest puudest sobivad
ttheemakaline viirpuu ja tombilehine viirpuu, laukapuu, harilik tiirnpuu.

e Korgetest pddsastest on sobivad suur ldédtspuu, verev kontpuu, villane lodjapuu, harilik sirel,
keskmise korgusega podsastest nddrelehine kibuvits, kurdlehine kibuvits ja tema hiibriidid,
mage sOstar. Parima soolataluvusega on kurdlehine kibuvits ja tema hiibriidid. PGdsad tuleb
istutada rithmadena ning noori rithmi tuleb kaitsta tallamise eest piiretega.

Nouded jadtmekaitluse korraldamiseks:

e Jadtmehooldus korraldada vastavalt Tallinna jddtmehoolduseeskirja nduetele.

e Laevaheitmete kéitlemiseks vajalike tingimuste kavandamisel jahisadamas tuleb 1dhtuda
sadamaseaduses esitatud nduetest.

e Hoone ekspluateerimisel tekkinud jaddtmed koguda liigiti ja anda vastavat jddtmeluba omavale
ettevottele tlile kéitlemiseks.

e Laevaheitmete kéitlemiseks vajalike tingimuste projekteerimisel tuleb ldhtuda sadamaseaduses
esitatud nouetest.

e FEhitusjddtmete kéitlemist kdsitleda ehitusprojektis.

e Igategevuse juures tuleb piiiida jadtmeteket véltida voi kui see ei ole voimalik, siis vihendada.

e Hoone vilisukse ldhedusse, pinkide kdrvale paigaldada priigikastid.

6.2.3 Tuleohutusnouded

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
o Péidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdis
ettendhtud pédédstevahenditega.

6.2.4  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Kavandada hoone sissepddsude juurde, sadama teenindusalale ja kergliiklusalade korvale
nduetekohane valgustus ning videovalve.

e Vandalismiaktide ja varguste ennetamiseks kavandada ménguvéljakule vastupidavast
materjalist ning kindlalt kinnitatud inventar.

6.2.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid kooskolastada vorguvaldajatega.
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Nouded projekteerimiseks:

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Jahtide reoveekogumispaakide tithjendamiseks kanalisatsioonisiisteemi tuleb sadama
teenindusalale projekteerida purgimiskohad (pilsivee- ja reoveepumbakaevud), kust jahtide
reovesi juhitakse kinnistu kanalisatsioonisiisteemi kaudu reoveepumplasse. Reoveepumplasse
on projekteerida reoveemodtja.

Merele ldhemale ehk alumisele tasapinnale planeeritud parkla sademevesi suunata
kinnistusisesesse sademeveepumplasse ning lilepumpamisega iihissademeveekanalisatsiooni.
Parklate sademevesi tuleb juhtida 1dbi liiva- ja mudapiiiidurite ning 14bi I-klassi dlipiitidurite.
Tuleb projekteerida ka proovivotukaevud.

Ehitusprojektides tapsustada sademeveelahendus ning valida konkreetne sademevee koormuste
vihendamise lahendus, et tinavatorusse minev vooluhulk ei iiletaks 10 I/s. Sademevee
koormuste vihendamiseks tuleb kasutada tihtlusmahuteid voi/ja suurema 1abimddoduga
kinnistusiseseid sademevee torusid.

Sademevee viljalasu suue tuleb projekteerida selliselt, et see vee vdimalikule ekstreemsele
survele vastu peaks. (betoonkonstruktsioonist). Suudme ette projekteerida vored (véikeste
loomade ja laste kaitseks).

Sademevee merrelasu juurde peab pddsema rasketehnikaga.

Sademevee viljalaskude timberehitus vajab vee-ettevotja AKTSIASELTSile TALLINNA
VESI viljastatud vee erikasutusloa muutmist. Votta tehnilised tingimused AKTSIASELTSilt
TALLINNA VESIL

Elektrivarustus:

Tépsustada alajaama ja liitumiskilbi asukoht vastavalt hoone arhitektuurile.
Toojoonised kooskolastada tdiendavalt vorguvaldajaga.
Too6jooniste staadiumiks taotleda tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

Valgustus:

Projekteerida nduetekohane sadamaala valgustus.
Ranna tee ddrsele promenaadile projekteerida nduetekohane tinavavalgustus.
Tanavavalgustuse to6projekt kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga.

Sidevarustus:

Toode teostamisel tuleb 1dhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjadest.
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS tdiendavad tehnilised tingimused.
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised.

Soojus- ja gaasivarustus:

Ehitusprojektid kooskdlastada vorguvaldajaga.
Enne gaasitorustike ehitustoid tellida tehnilised tingimused t66projekti koostamiseks.
Gaasitorustike ehitustoode eelduseks on sdlmitav leping AS-ga Gaasivorgud.

Energiatohusus:

Hoone rajamisel on soovitav jargida energiasddstupohimotet kasutades hoonete rajamisel
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vdiksemat
soojusvajadust ja energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida
majandus- ja taristuministri 3. juuni 2015. a méarust nr 55 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded*,
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6.2.6 Veeteede Ameti nouded

e Sildumiskohtade (k.a sildunud aluste) ridade vahele tuleb jatta piisavalt liikumis- ja
mandodverdusruumi. Néiteks on véikseim erinevate maade véikelaevasadamate projekteerimise
juhendites esitatud sildumiskohtade ridade (k.a sildunud aluste) vahelise ldbipddsu laius 1,5
suurima seda kasutava aluse pikkust.

e Vilisvalgustuse projekteerimisel l&htuda sellest, et see ei hakkaks hdirima sadama
navigatsioonitulede kasutamist ning ei pimestaks veeliiklejaid.

e Sadamachitiste ja siivendustoode projekt tuleb enne todde algust kooskdlastada Veeteede
Ametiga, vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 06. detsembri 2002. a méarusele
nr 26 "Ehitustegevuse kord veeteel voi navigatsioonimérgi vahetus ldheduses voi
mdjupiirkonnas".

e Sadama navigatsioonimérgistuse projekteerimisel tuleb ldhtuda majandus- ja
kommunikatsiooniministri 02. detsembri 2002. a méadrusest nr 18 "Navigatsioonimérgistuse
kavandamise, rajamise, rekonstrueerimise, paigaldamise, jirelevalve ja mérgistusest
teavitamise nduded ning kord".

6.3  Olulise ebasoodsa keskkonnamdju viltimiseks ja leevendamiseks kavandatud
meetmed vastavalt KSH aruandele (Skepast&Puhkim OU, t66 nr 2015-0208)

6.3.1 Ettepanekud merekeskkonna kaitseks

Soovitused projekteerimiseks:

e Sadamarajatiste ja sadamahoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada, et planeeritav
sadam asub aktiivsete rannaprotsesside piirkonnas ning tormitegevuse poolt mdjutatavas alas.
Seetottu tuleb hooned ja rajatised projekteerida vastupidavana tuulte, lainetuse ja jadtumise
mdjudele. Meede on viga tohus, sest see vdoimaldab tagada tegevuse korge kvaliteedi, viltida
ja vihendada vdimalike purustustega tekkivaid tagajéirgi (eelkdige ohtu inimestele ja tema
varale ning majanduslikku kahju arendajale) ning pinnase ja veekeskkonna (mere, pohjavee)
reostusohtu (nt kanalisatsiooniehitiste purunemisel).

e Muulide projekteerimise kdigus tuleb teha laine ja jid koormuse arvutused ning riskianaliiiis,
mis kindlustab véljapakutud lahenduse téieliku todkindluse. Meede on véga tohus (vt eelmine
punkt).

e Sadamarajatiste projekteerijal ja ehitajal peab olema varasem kogemus ja padevus selles
valdkonnas ning korge tookultuur. Meede on véga tohus, sest see voimaldab saavutada
kavandatava tegevuse ja tulemuse kdrge kvaliteedi.

Ehitusaegsed meetmed

e Mitte teostada siivendustdid ajavahemikul aprilli algusest kuni juuni 16puni, sest tegemist on
kalade peamise kudemisajaga. Samuti vilditakse sellel moel kalalarvide hukkumist ning
vihendatakse merepdhjataimestiku kahjustamist. Meede vdhendab oluliselt negatiivset mdju
kalastikule, kalapiitigile ja merepohjaelustikule. Meede on véga tohus, sest sellega tagatakse
kalastiku elutingimised nende paljunemisperioodil.

o Kui arvestatakse kalastiku kaitseks soovitatud piiranguga mitte teha siivendustdid aprillist
juunini, vihenevad ka mdjud linnustikule, eriti naabruses pesitsevatele linnuliikidele. Miira
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pohjustavast ehitustegevusest sadamas tuleks hoiduda lindude pesitsusperioodil. Meede on
tohus, sest sellega vahendatakse hdiringuid pesitsevatele lindudele.

Kuna heljumi leviku ulatus soltub peamiselt hiidrometeoroloogilistest tingimustest, siis tuleks
stivendustoid viltida piisivalt tuuliste ilmaolude (tuule kiirus 8-9 m/s) korral, mil hoovused on
kiiremad ja settimine aeglasem, pohjustades hdljumi kandumist kaugemale. Meede on tohus,
sest sellega viahendatakse heljumi levikut merekeskkonnas.

Korraldada siivendustood selliselt, et nende kestus oleks voimalikult lithiaegne, et vihendada
korgendatud kontsentratsiooniga heljumi ekspositsiooniaega, vihendamaks tdendosust
otsesteks negatiivseteks mojudeks kalastikule. Sellega vihendatakse negatiivseid mdjusid
merepdhjaelustikule ja kalastikule, selle kaudu ka neist toituvatele ja ala kasutavatele
veelindudele ja mereimetajatele, kellele nad on oluliseks toiduressursiks.

Kasutada parimat vdimalikku tehnikat (PVT), millega saab slivenduspiirkonnas vihendada
heljumi laialikandumist merekeskkonnas. Meede vihendab heljumi levikut ja sellega
kaasnevaid mojusid.

Stivenduspiirkond tuleb hoida voimalikult kompaktne, arvestades meresdiduohutuse ja to6de
labiviimise tehnoloogiliste nduetega.

Vdéimalike avariide tagajdrgede likvideerimiseks peab siivendustoode tegemise ajal olema
kohapeal 6litorje tehnika (poomid, adsorbendid jne). Avarii korral tuleb sellest viivitamatult
teavitada Keskkonnainspektsiooni ja Politsei- ja Piirivalveametit. Stivendustehnika tehnilise
korrasoleku ja meeskonna kvalifikatsiooni eest vastutab to0 teostaja.

Kasutusaegsed meetmed

Sadamat kiilastatavatele harrastusmeresditjatele peab olema kittesaadav sadama eeskiri (mis
tuleb koostada sadama valmimisel, enne sadama kandmist registrisse). Meede on tdhus, sest
vidhendab teadmatusest toimuda vdivaid intsidente, mis voivad kaasa tuua keskkonnakahju ja
kahju inimeste varale (veesdidukitele).

Setete kandumisel sadama sissesdiduteele tuleb meresdiduohutuse tagamiseks ja voimalike
avariiolukordade moju véltimiseks voi leevendamiseks vajadusel teostada kordussiivendusi.
Meede on tohus, sest sellega vihendatakse voimalikke avariiolukordi, mis voivad kaasa tuua
keskkonnakahju ja kahju inimeste varale (veesodidukitele).

Sadama lédhistel tuleb vajadusel sdtestada kiiruse piirangud, mis vélistaksid sditmise nn
kriitilisele kiirusele ldhedase kiirusega. Meede on tohus, sest sellega vélditakse negatiivseid
muutuseid lainekoormuses ja neist tulenevates rannaprotsessides. Samuti vdhendatakse
kiirusepiirangutega ohtlike intsidentide ja avariiolukordade voimalusi.

Sadama ekspluatatsioonil tuleb arvestada kdiki Eesti Vabariigi digusaktides sétestatud ndudeid
ja sadamaga kiilgnevate alade elanike ja rannapiirkonnas puhkajate pdhjendatud huve. Sadama
alal ja selle ldhipiirkonnas ei ole lubatud harrastada veemotosporti, mis v3ib ohtu seada
sadamas olevaid aluseid ning héirida inimesi sadamas voi selle 1dheduses, sh puhkealal ja
supelrannas. Meede on tohus, sest sellega hoitakse kontrolli all piirkonna miirataset ning
viahendatakse ohuolukordi ja hdiringuid, mis loob eeldused vastastikuseks mdistmiseks ja
koostdoks piirkonna elanike ja huvigruppidega.

Sadama omanik/valdaja peab kehtestama sadama eeskirja, millest tuleb 1&htuda sadama
ekspluatatsioonil. Samuti on oluline arvestada voimalike riskidega sadamas (naftareostuse
voimalikkus, tulekahjud silduvatel laevadel jne). Sadama haldajal peab olema ettevalmistus
ning tegevuskava riskide maandamiseks ning vdimalikes ohuolukordades tegutsemiseks.
Meede on tohus, sest sellega vihendatakse voimalikke ohu- ja avariiolukordi, mis vdivad kaasa
tuua keskkonnakahju ja kahju inimeste varale (veesdidukitele).
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6.3.2 Ettepanekud miira moju vihendamiseks

Ehitusaegsed meetmed

e FEhitusmiira seisukohast on kdige tohusam meede, kui taielikult vilditakse miirarikkaid
ehitustoid hilisShtusel ja disel perioodil (ajavahemikus kella 21-st Shtul kuni kella 7-ni
hommikul). Miira mdju vihendamiseks elamu- ja puhkealale on soovitav teostada miirarikkad
ehitustdod toopdevadel paevasel ajal.

o Uldse on soovitav kavandatava sadama ehitustddd korraldada selliselt, et 66sel neid iildse ei
teostata ning nddalavahetustel kdivad t66d ainult siis, kui see on ehitustehnoloogiast ldhtuvalt
hidavajalik. Sellega vilditakse vdimalikke konflikte piirkonna elanikega ja puhkajatega.

e Ehitustoddel eelistada vihem miira tekitavat tehnoloogiat.

e Kui ehitustéode kédigus on vajalik rammimine, siis on soovitav vdoimalusel kasutada miira
levikut takistavat ekraani (nn torbik iimber vaia otsa ja rammi pea). Rammimist on lubatud
teha toopédevadel kella 7.00—19.00.

Kasutusaegsed meetmed

e Planeeritavas vidikesadamas mitte ette niha jettide, skuutrite ja muude vdistlusspordiks
moeldud miirarikaste veesodidukite teenindamist.

e Sadamasse sisenevad alused peavad olema tehniliselt korras ega tohi tekitada miira, mis tiletab
Eesti Vabariigi digusaktides kehtestatud miirataseme piirnorme.

e Miira moju vihendamiseks méadrata vajadusel rannaldihedases voondis sadamasse sisse- ja
véljasdidul véikelaevadele kiirusepiirang.

e Kais seisvatel jahtidel peavad seisevtaglas ning pakitud (rullitud) purjed olema kinnitatud
turvaliselt ja sellisel moel, et need ei tekitaks liigset miira.

e Soovitav on sadamaeeskirjas ette ndha kord, et viikelacva omanik peab kooskdlastama
jahisadama korrapidajaga suurt miira tekitavad to6d.

e Sadamas ei ole soovitav korraldada miirarikkaid {iritusi.

Miira moju viahendamise ettepanekuid nii sadama ehitamise kui ka kditamise ajal tuleb rakendada
kompleksselt, sest koosmdjus annavad need parema efekti.

6.3.3 Ettepanekud olemasoleva haljastuse siilitamiseks, hoolduseks ja tiiendamiseks

Alljargnevalt on toodud ettepanekud/soovitused DP haljastuse lahenduse ning haljastusprojekti

koostamiseks (milliste ettepanekutega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud, loe ptk 7.13):

e Siilitada tuleb uuritud alal haljastuslikult vaartuslikud harilikud tammed ja pooppuud. :
Planeeringulahendusega on pooppuude kasvutingimused tagatud.

e Hariliku tamme nr 19 vastu paviljoni katust olevaid oksi saab vajadusel kédrpida voi dra
saagida.

Tamm on ette ndhtud likvideerida.

e Ohtlik tugevalt kaldus tliivega hoberemmelgas nr 32 tuleb likvideerida.

e Jilgida tuleb hoberemmelgate nr 30 ja 33, saarvahtra nr 5 ning hariliku hobukastani nr 27
harude seisundit. Kui harud vajuvad maapinna poole, harudesse ilmuvad 16hed voi harudele
vOi harude vahele ilmuvad seente viljakehad, tuleb kas harusid lithendada voi puud tervikuna
likvideerida ja asendada noorte puudega.
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Likvideerida tuleb ise alale levinud puud, mis kahjustavad (varjavad) vaartuslikumaid puid voi
kahjustavad teid ja hooneid, samuti tihedalt koos kasvavad lehtpuude jarelkasvu isendid, millel
on kujundamata vora.

Sdilivatel puudel tuleb regulaarselt teha vorahooldust. Vorahoolduse intervall voiks olla 3
aastat. Puude vOrahooldust (peamiselt kuivanud okste vorast viljasaagimist, paiguti ka mone
haru pikkuse vihendamist, vora harvendamist voi vora alguse tostmist) peavad tegema
kutsetunnistusega arboristid.

Ranna ldhedusse sobivad tormidele vastupidavad puuliigid, lainete mojupiirkonda jddvad puud
peavad taluma ka soola nii mullas kui ka dhus. Sellised on suurtest puudest sanglepp,
hdbehaab, hall haab, harilik tamm ja hdberemmelgas. Sobivad ka nende liikide sordid.
Hoberemmelga harud muutuvad kdige varem tormihellaks, kuid hoberemmelgas on
rannapromenaadide traditsiooniline liik. Keskmise kdrgusega puudest sobivad harilik
toomingas, pooppuu, valge pihlakas, ahtalehine hobepuu. Madalatest puudest sobivad
ttheemakaline viirpuu ja tombilehine viirpuu, laukapuu, harilik tiirnpuu.

Korgetest pddsastest on sobivad suur ldédtspuu, verev kontpuu, villane lodjapuu, harilik sirel,
keskmise korgusega podsastest nddrelehine kibuvits, kurdlehine kibuvits ja tema hiibriidid,
mage sOstar. Parima soolataluvusega on kurdlehine kibuvits ja tema hiibriidid. P6dsad tuleb
istutada riihmadena ning noori rithmi tuleb kaitsta tallamise eest piiretega.

6.3.4  Ettepanekud maastikuarhitektuuri ja vaadete seisukohast

Oluline on tagada avalik ligipdds muulile ning vaated Tallinna vanalinnale.

Kavandada meetmed inimeste ohutuks litkumiseks mere ldheduses (kallasrajal), sest
piirkonnas tekivad korged lained.

Tanavapuude kavandamisel haljastusprojektis juhinduda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
madrusest nr 112 "Avalikule alale puude istutamise kord".

Kavandatava sadamahoone fassaadimaterjalides kasutada voimalikult palju ldbipaistvaid
materjale (klaas), et hoone mojuks Shuliselt ega domineeriks maastikus.

Kavandatava kergliiklustee dérde planeerida istumisvoimalusi, et suurendada ala
kasutusvéadrtust.

Ranna teega samale tasapinnale jddvad piirded kavandada vdimalikult 14bipaistvad, et need ei
varjaks merevaateid.

6.3.5 Ettepanekud linnustiku kaitseks

Sadamahoone kavandamisel tuleb analiilisida klaaspindade ohte lindudele ning kaasata
projekteerimisel vastav ekspert. Soovitatav on médrata sadamahoone projekteerimiseks ndue
rakendada suuremate klaasipindade kavandamisel meetmeid, et viltida lindude kokkupdrkeid
hoonega.

Viltida suuri peegelklaasist pindasid sadamahoone fassaadil voi kasutada fassaadil ja muudel
klaaspindadel linnusobralikke klaasitiilipe (madala peegeldusteguriga klaasi voi
ultraviolettmustriga klaasi). Viljaspool aknapindu voib kasutada ka matistatud, kiletatud voi
muud, ainult valgust ldbilaskvat klaasitiilipi. Linde aitavad hoida klaasidesse lendamisest ka
mitmesugused vorestiklahendused fassaadil.
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6.3.6 Muud soovitused

e Sadama ruumiprogrammi ja tegevusplaani véljatodtamisel on soovitav ldhtuda MKM-i poolt
2014.a vilja tootatud viikesadamate soovituslikus teenusstandardis kiilalissadama kohta
esitatud ndutavatest ja soovitatavatest teenustest (vt KSH ptk 3.14).

e Valgustuslahenduse viljatootamisel viltida valgusreostuse tekkimist (vt KSH ptk 3.7).

6.4  Olulise keskkonnamgju seireks kavandatud meetmed ja moodetavad indikaatorid
vastavalt KSH aruandele (Skepast&Puhkim OU, to6 nr 2015-0208)

Seoses Ranna tee 1 ja ldhiala DP-ga kavandatava tegevuse elluviimisega ei tuvastatud voimalikku
olulist negatiivset keskkonnamdju voi see mdju on vélditav voi leevendatav vastavate soovituste
rakendamisel. Seire ldbiviimine Ranna tee 1 ja selle 1dhiala DP mahus kavandatud Merivélja
sadama ehitustdode, sh siivendustodde, ajal ei ole vajalik juhul, kui jargitakse KSH aruandes
ekspertide poolt esitatud leevendusmeetmeid.

Sadama ekspluatatsiooni kédigus on oluline jilgida setete voimalikku kandumist sadama
sissesOidualale ning vajadusel teostada korduvsiivendus sissesdidukanalis.

Tallinna lahel viiakse riiklikku rannikumere seire alaprogrammi, mis kuulub mereseire
allprogrammi ja holmab rannikumere seisundi jélgimise hiidrokeemiliste, hiidrobioloogiliste,
hiidromorfoloogiliste nditajate kaudu. Seirejaamade vorgustik Muuga-Tallinna-Kakumée
rannikumere veekogumis (vt joonis), mis on kohandatud vee raamdirektiivi nduetele vastavaks
ning vdimaldab hinnata rannikumeres eristatavate veekogumite seisundit, on piisav, et hdlmata ka
kavandatava Merivélja sadamaga seotud merekeskkonna seiret.
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Muuga-Tallinna-Kakumie lahe veekogumi pohjakoosluste transektide ning vee- ja pohjaloomastiku seirejaamade paiknemine
2016. aastal.

Muuga-Tallinna-Kakumaie rannikumere veekogumis teostatava operatiivseire lilesandeks on
andmete kogumine veekogumi kohta, kus on pdhjust eeldada seisundi mittevastavust
keskkonnaalastele eesmérkidele. Seiretdddel kasutatavad meetodid pohinevad valdavalt
rahvusvaheliselt tunnustatud metoodikatel ja jargivad rahvusvaheliselt ja Lddnemere teistes
riikides (ka HELCOM COMBINE jaoks) aktsepteeritud metoodikaid. Operatiivseire raames
médratakse jargmised parameetrid ja arvutatakse jirgmised indeksid:
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o fiitoplankton: klorofiill (chl a), liigiline koosseis, arvukus, biomass (erinevate taksonoomiliste

iiksuste kaupa);

e zooplankton: liigiline koosseis; arvukus, biomass (erinevate taksonoomiliste liksuste kaupa);

e pdhjataimestik: pohjareljeef (kajaloega), keskkonna parameetrid (hapnikusisaldus,
veetemperatuur pohjaldhedases kihis, vee ldbipaistvus, pdhja iseloom, lahtise sette hulk jt),
pohjataimestiku liigiline koosseis ja biomass (sh biomassi jaotus transektil), katvus,
pohjataimestiku siigavuslevik, pdisadru siigavuslevik, mitmeaastaste liikide hulk ja
iiheaastaste/mitmeaastaste liikide osakaal, FDI (pdhjataimestikuvoondi elupaigalise
mitmekesisuse indeks);

e podhjaloomastik: liigiline koosseis, biomass (kuivkaaluna), taksonite ja iildarvukus,
esinemissagedus, indeksid (ZKI — pdhjaloomastiku koondindeks, KPI — kovade pohjade
indeks);

e hiidrokeemia: temperatuur, soolsus, pH, NH4", NOs", NO2", Niild, PO+*, Py, SiO4-Si, H>S.

Voorliikide seiret teostatakse rannikumere operatiivseire raames kahes rannikumere piirkonnas,

mis jddb sama veekogumi piiresse (Muuga laht, Tallinna laht). Vodrliikide seire raames

registreeritakse leitud voorliigid (zooplankton ja pdhjaloomastik, kalastik), antakse nende arvukus

ja biomass ning kirjeldatakse arvukuse ja biomassi ning ruumilise leviku muutusi vorreldes
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varasemate aastatega. Kalade (iimarmudil) ja hiina villkdpp-krabi arvukus antakse CPUE (Catch
Per Unit Effort, saak piiligi kohta) kaudu.

Detailselt on rannikumere operatiivseire ja selle juurde kuuluvate seiretéode metoodikat
kirjeldatud vastavates operatiivseire aruannetes (vastutav tditja TU Eesti mereinstituut).

Rajatavast sadamast 1dunas paikneb Eesti mererannikute seire vaatlusala. Parast Merivélja sadama
rajamist on soovitav antud to6 jareldusi seire abil verifitseerida.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE, AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE NING
LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmérkidele

e Planeeritud on erinevatele tasapindadele terviklik lahendus — on lahendatud kergliiklejate ja
soidukite liiklemine. Detailplaneeringu lahendust (eelkdige haljastus puudutavast osas) on
Osaiihing KIVISILLA poolt koostatud maastikuarhitektuurne analiiiisi alusel tdiendatud.
Planeeringu koostamisel on arvestatud ka keskkonnamdju strateegilise hindamise kdigus
tekkinud ettepanekutega. Detailplaneeringuga on seatud tingimus, et hoone projekteerimiseks
tuleb korraldada arhitektuurivoistlus.

e Planeeritud alal koik kergliiklusteed, sh muulide pealsed konniteed, sadama teenindusala, on
koigile avatud. Sadamahoone katusele peab rajama vaatluskoha.

e Amortiseerunud ootepaviljoni likvideerimine, milline tdmbab ligi eluheidikuid ning selle
asemele kaasaegse ning keskkonda ruumiliselt kui ka funktsionaalselt sobiva hoone
planeerimine parandab piirkonna avaliku ruumi kvaliteeti.

e Planeeringuga on kavandatud ranna kindlustusrajatiste voimalikud asukohad.

7.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

Lagunev muul ja endine ootepaviljon praeguses seisukorras ei rikasta linnakeskkonda.
Planeeringu elluviimine tdstab ldhipiirkonna atraktiivsust, lisades uusi vaba veetmise vdimalusi ja
parandades avaliku ruumi sidusust.

Planeeringulahendus ldhtub muinsuskaitse eritingimustest, puittaimestiku haljastuslikust
hinnangust, keskkonnamdju strateegilisest hinnangust ning maastikuarhitektuursest analiiiisist.

Eestlased on mererahvas. Aina enam koguvad populaarsust vdikelaevajuhi kursused ning
elatustaseme tous on elavdanud jahtide soetamist. Inimestel on purjetamise vastu huvi.

Planeeringu realiseerimise jargselt paranevad kergliiklejate litkumisvoimalused. Kergliiklustee
Ranna tee mere poolsel teepoolel tdna puudub (on vaid bussipeatuse vahetus ldheduses).
Planeeringuga on ette nidhtud kergliiklustee rajamine iilemisele tasapinnale (Ranna tee kdrvale).
Alumisele tasapinnale ehk jahisadama hoone juurde joudmiseks on ette nidhtud trepistik
olemasoleva trepistiku asukohale ning teine trepistik ala keskel. Lisaks on kavandatud jalakéijate
pandus. Kdik kergliiklusteed, kaasa arvatud kaitsemuulide pealsed alad, on kdigile avatud.
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Sadama ala ei piirata (lubatud on piirata inimeste pdésu ekstreemsete ilmastikuolude korral).
Sadamahoone katusele tuleb hoone projektiga ette niha vaatluskoht.

Ranna tee ddrde kavandatud parkimiskohad on planeeritud avalikku kasutusse.

Sadamahoonele parima lahenduse saamiseks on ette ndhtud korraldada arhitektuurikonkurss.
Vilisruum tuleb kujundada haljastusprojekti alusel.

7.3  Vastavu Pirita linnaosa iildplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2009 otsusega nr 179 kehtestatud Pirita linnaosa
iildplaneeringu kohaselt on planeeritud maa-ala juhtotstarbeks méératud

sadamaala - sadamategevusega seonduv ala. Lisaks on iildplaneeringus Ranna tee dérde ette
ndhtud haljas- ehk rohekoridor.

Uldplaneeringuga miiratud kdrguspiiragut (kdrgus maapinnast) - 11 m - ei iiletata.

Detailplaneeringu lahendus on vastavuses Pirita linnaosa tildplaneeringule.

7.4  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses méadrati planeeringu koostamiseks jargnevad lisanduded:

1. Planeeringus kavandada sadamat teenindav hoone, kirjeldades voimalikult tapselt selle
kasutust ja hoones kavandatavaid tegevusi;

Tdidetud, vt seletuskirja punkt 3.3.

2. tagada inimeste vaba liikumine piki veepiiri;

Tdidetud, selleks on kavandatud vastav kitsendus, vt seletuskirja punkt 5.2.

3. Ranna tee ddrde kavandada kergliiklustee ja kdrghaljastus;

Tdidetud, Ranna tee ddrde on planeeritud 4 meetri laiune kergliiklustee ning korghaljastus.

4. mdiirata hoone projekteerimiseks arhitektuurivdistluse ndue;

Tdidetud, nouded ehitusprojekti koostamiseks seletuskirja punktis 6.1.

5. jahisadama teenindamiseks vajalik parkla kavandada kogu ulatuses jahisadama krundile.
Parkimiskohtade kavandamisel arvestada ka planeeritava puhkeala kasutajate jaoks vajalike
parkimiskohtadega;

Tdidetud. Jahisadama teenindamiseks vajalikud parkimiskohad on planeeritud oma krundile.
Stindmuste ala planeerimisest on loobutud piirkonna elanike ettepanekul.
Ranna tee ddrde on kavandatud avalikud parkimiskohad.
6. arvestada Muinsuskaitseametiga kooskolastatud muinsuskaitse eritingimusi;
Tdidetud, vt seletuskirja punkti 6.2.1.

7. koostada Tallinna lahe pohjahoovuste erosiooni alane uuring, véltimaks Pirita ranna ja
Merivilja tee ddrse ranniku kahjustumist;
vt KSH-d.

8. tellida vastavat litsentsi omavalt ettevottelt planeeringuala keskkonnaseisundi hinnang koos
pohjasetete ning slivenduspinnase reostusuuringuga. Uuringu l4hteiilesanne kooskdlastada
Tallinna Keskkonnaametiga;
vt KSH-d.
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esitada miirauuring koos dhusaaste hinnanguga, et vélja selgitada sadamast ldhtuva miira ning
lokaalkatlamaja ja kiitusetankla Shusaaste moju iimberkaudsetele elamutele;

vt KSH-d.

esitada ornitoloogiline eksperthinnang, kuna tegemist on linnustikule olulise alaga;

vt KSH-d.

detailplaneeringus késitleda tegevuse alustamiseks keskkonnalubade (mere siivendamise vee
erikasutusluba, paiksete saasteallikate vdlisdhu saasteluba) taotlemise vajadust.

Vee erikasutusloa noue on lisatud seletuskirja punkti 6.2.2, Kavandatava katlamaja jaoks ei
ole vaja taotleda vilisohu saasteluba, sest selle nimisoojusvoimsus (0,5 MWth) jddb
madalamaks, kui on vastav kiinnis (1 MWth).

4. Teha koost6od Tallinna linna ehitusmédaruse § 14 16ikes 2 loetletud isikutega ja Pirita Linnaosa
Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Linnavaraameti, Tallinna Kommunaalameti,
Tallinna Transpordiameti, Tallinna Ettevitlusameti, Veeteede Ameti ja Tehnilise Jarelevalve
Ametiga ning teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada.
Koostoo on sooritatud.

7.5

Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt siseministri 30. mértsi 2017 madrusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrjevee veevarustusele®.

Tingimused hoonete projekteerimiseks on midratud seletuskirja punktis 6.2.3.

7.6

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 méérusele nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinouded ja vorguettevotja
arenduskohustus*

Planeeritud ala ei jdé kaugkiitte piirkonda.

7.7

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusele nr 329 kinnitatud
»Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud hoone asukohaks on &dérelinn. Parkimisnormatiivi on lubatud
rakendada dérelinna puhul vihima védrtusena. Kavandatud parkimiskohtade arv on kooskdlas
arengukavaga.

7.8

Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“

Parkimiskohtade, kergliiklusteede, juurdepéédsuteede jne kavandamisel on ldahtutud standardi
nouetest.
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7.9  Vastavus Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 méirusele nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusléikuseks loa andmise tingimused ja kord*

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord*.

7.10 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Kuritegevuse riske vihendavad nduded on kavandatud standardis toodud soovituste alusel (vt
seletuskirja punkti 6.2.4).

7.11 Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 méaéirus nr 155 ,,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimiarus”

Merivilja muuli mere poolsel osal paikneb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 méiérusega nr 155
vastuvoetud ,, Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pdhimééruse” kohane vanalinna vaatesektori
vaatepunkt. Osa planeeritud maa-alast jaéb vaatekoridori. Vaatekoridori ei ole hoonet kavandatud.

7.12  Vastavus KSH aruande ettepanekule (Skepast&Puhkim OU, t66 nr 2015-0208)
Detailplaneeringusse on lisatud nduded, vt seletuskirja punkt 6.3

Soovitustega haljastuse osas on detailplaneeringu koostamisel jargitud jargmiselt:

e Siilitatud on haljastuslikult véartuslikud harilikud pooppuud ning nende kasvutingimused on
tagatud.

e Ohtlik tugevalt kaldus tlivega hoberemmelgas nr 32 on ette néhtud likvideerida.

e Vanad hoberemmelgad on ette ndhtud likvideerida.

Ettepanekutega maastikuarhitektuuri ja vaadete seisukohast on detailplaneeringu koostamisel

jargitud jargmiselt:

e On planeeritud ligipads muulile ning sellega on tagatud Tallinna vanalinna vaadeldavus
muulilt.

¢ On kavandatud meetmed inimeste ohutuks litkumiseks mere ldheduses.

e Arhitektuurinduetesse on lisatud noue, et sadamahoone fassaadimaterjalides tuleb kasutada
voimalikult palju 1dbipaistvaid materjale (klaas), et hoone mojuks Shuliselt ega domineeriks
maastikus.

e Arhitektuurinduetesse on lisatud ndue, et piirded peavad olema vdimalikult ldbipaistvad, et
need ei varjaks merevaateid.
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7.13 Muudatused vorreldes esialgse lahendusettepanekuga (12.06.2014)

26 meetri kdrgusest hoonemahust on loobutud.

7.14 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekude arvestamine

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi tutvustav
avalik arutelu toimus 16. maértsil 2016 Pirita Linnaosa Valitsuses. Arutelul osales 17 inimest, neist
11 olid naaberkinnistute esindajad.

Eskiislahenduse kohta esitati 6 kirjalikku arvamust.

Planeeringulahendust on lackunud ettepanekute pdhjal muudetud jargmiselt:

¢ Loobutud on siindmuste ala planeerimisest — et ei juhtuks olukorda, et iirituste ajal saabub
rohkem sodidukeid ning parkivad autod ei ummistaks ldhipiirkonna tdnavaid.

e Rajatava sadamaala suurust on olulisel méddral vdhendatud — sadama territoorium on
tagasiastmega varasema sirgjoonelise asemel;

e Sadamat teenindava hoone kdrgust ja korruste arvu on viahendatud — lubatud kdrgus 10.5 meetrit
ning korruselisus kuni 2 korrust;

e Sadamat teenindava hoone ehitusalust pindala on vdhendatud 30% - varasema 1900 m2 asemel
on maksimaalne ehitusalune pindala 1330 m2;

e Hoonestuse mahtu on vidhendatud — varasema brutopindala 3100 m2 asemel on maksimaalne
lubatud brutopindala 2170 m2.
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