Muuli/sadama rajasid Merivilja




TLA.1465.1.6524



Eesti Vabariigi aegne “kilukarbivaade”

1920-1930 E. Kihnert ja R. Natus koostasid Merivalja hoonestuskavandi, mida
iseloomustas tanavate orienteeritus meresuunaliste vaadetele ja Oleviste kirikule




Planeeritav ala:
~20% eraomand, sadamaala
~80% avalik ruum,

Laanemeri, ei ole
sadamaala




100%

- unikaalsete kaugvaadetega
linnaruum

- loodusliku rannikualaga linnaruum

- kohaliku identiteedi ja ajalooga
seotud linnaruum

- Tallinna kohamargiga seotud
linnaruum



Pirita Uldplaneering

* Merivalja muudavad ahvatlevaks:

- mereaarne asukoht
- supelranna lahedus
- mere poole langev reljeef
- ilusad vaated



Muugikuulutus kinnisvaraportaalis 23.03.2018

Harju maakond, Tallinn, Pirita linnaosa, Ranna tee
18




Pirita Uldplaneeringu eesmargid

asendist tuleneva linnaosa prestiizi sailitamine
miljéo eripara sailitamine

avanevate kaug- ja sisevaadete sailitamine
looduskaunite kohtade sailitamine
muinsusvaartuse sailitamine

Ranna tee aares haljaskoridori sailitamine



Millistest asukohavaartustest
koneleme?
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“Kilukarbivaade”
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“Kilukarbivaade”




Tallinna siluett




Paikeseloojangu teekond




Paikeseloojangu teekond




Tallinna ja Merivalja kohamark




Tormi vaadeldavus
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Kaugvaated




Kaugvaated
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Kaugvaated




Looduslik rannik




Looduslik rannik




Randrahn




Veelinnud




Veelinnu




Veelinnud




Kohalik elu
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kohalik supluskoht




kohalik supluskoht
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talisuplus




kohalik elu










Kalastamine




kalastamine




muinastulede 00




aastavahetus




Mis kaitseb neid vaartusi?

KeUS § 23 Ig 1 — igatihel on Bigus heaolule,
millega on tal oluline puutumus.

Pirita Uldplaneering

Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoond ja vaatesektor

Muinsuskaitse eritingimused

LKS ehituskeeluvodnd 50 m, kus hoonete ja
rajatiste ehitamine on keelatud.



Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimaarus § 8

* tagada vanalinna silueti vaadeldavus
vanalinnasuunalistelt tanavatelt




Muinsuskaitse eritingimused

* Eritingimuste eesmark on tagada, et muudatused ei mdjutaks
muinsuskaitseala vaadeldavust, sh kaugvaadete sailimist ja silueti
nahtavust




Oigustatud ootused avaliku ruumi
planeerimisel

avalik kokkuleppe
ulene on avalik huvi

planeeritakse vastavalt Gldplaneeringule ning
erandid Uksnes sellest uksnes avalikul
vajadusel

miljodvaartusliku piirkonna elanikel lisaks
pohjendatult kdrgendatud ootus olemasoleva
keskkonna sailimisele.
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TALLINNA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tallinn %, J'L.Aw; 2005nr 3Pk

Ranna tee 1 kinnistu ja lihiala
dosoll 1 C 1 ¢ icaaloatoining to

6. Algatada Ranna tee 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pohjal on detailplaneeringu
koostamisel keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine vajalik jérgmistel pohjustel:

6.1 detailplaneeringuga kavandatakse olulise keskkonnamdjuga tegevust — jahisadama rajamist,
millega kaasneb merep&hja siivendamine ja sadama kaitserajatisteks tahkete ainete merre
uputamine. Veekogu sitvendamisel ja tahkete ainete kaadamisel alates pinnase mahust 10 000 m’
on tegemist olulise keskkonnamdjuga tegevusega. Merepthija setted voivad sisaldada reostust;

6.2 detailplaneeringuga kavandatakse tegevust véértuslikule ja tundlikule ranniku- ja merealale
ning planeeritav tegevus voib mdjutada negatiivselt nii mereelustikku kui piirkonna linnustikku;
6.3 planceritava tegevusega kaasneb ranna- ja mereala tditmise teel rannajoone ja loodusliku
rannaastangu muutmine, millega mdjutatakse eeldatavasti ka rannikuprotsesse;

6.4 detailplaneeringu elluviimine vdib avaldada olulist visuaalset mdju ja maju kultuurivéértustele.
Planceritav ala paikneb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis, kus tuleb viilistada
vanalinna silueti vaadeldavust takistavate voi hiirivate ehitiste rajamist. Kuna kavandatav tegevus
kujundab iimber rannikuala, muudab olemasolevat maakasutust ning rajatakse suuremahuline ja
korge hoonestus, majutab see oluliselt piirkonna linnaruumi, sh kaasneb mdju eelkdige lahialal
asuvale Merivilja miljoovédrtuslikule hoonestusalale ning rannikuvaadetele.

Kasutust ja T VST, |
3.2 tagada inimeste vaba liikumine piki veepiiri;

3.3 Ranna tee dérde kavandada kergliiklustee ja korghaljastus;

3.4 midirata hoone projekteerimiseks arhitektuurivdistluse ndue;

3.5 jahisadama teenindamiseks vajalik parkla kavandada kogu ulatuses jahisadama krundile.
Parkimiskohtade kavandamisel arvestada ka planeeritava puhkeala kasutajate jaoks vajalike [






Detailplaneeringu algatamine

on voimalik keelduda,
kuid linn ei keeldunud,

jarelikult:

* elluviimine on linna arvates pohjendatud ja
voimalik?

e vastassuunaline aratuntav avalik huvi
vahemtahtis?




FAKT - tegu on tormise alaga




FAKT —
tormine ala vajab korgeid lainemurdjad




FAKT- rajatakse betoonbassein ehk
akvatoorium




FAKT-lainemurdjad varjavad oluliselt
kaugvaateid




FAKT — alla 1.50 m inimene ei nae
midagi




FAKT- hooajaline sadam ei tasu ara




FAKT -turvalise sadama rajamine nduab suuri
investeeringuid. Mis on arenduse tegelik
eesmark?




FAKT-kalli arenduse eesmark on voimalikult suur
hoone kaldal (eskiis 2015)
Kas edaspidi ka kortermajad sadamahoone ja NOA
vahele?




-

TALLINNA LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tallinn fb,J'qu: 2005nr 3Pk

Ranna tee 1 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine Pirita linnaosas

Planeerimisseaduse § 10 lg 5, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse §
61g1p17,§331g 1 p3, §35I1gte | ja5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lglp3
ja 4, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 métiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju_hindamisc vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” § 11 p 1, Tallinna

Linnavolikogu 6. septembri 2012 miitiruse nr 21 , Tallinna linna chitusmiitirus™ § 11 1g 2 ja § 12

4. Teha koostddd Tallinna linna ehitusmédruse § 14 18ikes 2 loetletud isikutega ja Pirita Linnaosa
Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Linnavaraameti, Tallinna Kommunaalameti,
Tallinna Transpordiameti, Tallinna EttevStlusameti, Veeteede Ameti ja Tehnilise Jarelevalve
Ametiga ning teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on ehitusdiguse miiiramine jahisadama rajamiseks ja tihe
kuni 11 m korguse sadamahoone ehitamiseks. Lisaks on detailplaneeringu iilesannc (ildiste
maakasutustingimuste mé#ramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede, parkimise ja
tehnovirkudega varustamise pohimétteline lahendamine,

2. Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 miérusele nr 52
Detailplaneerin mise _algatamiset ku vorm ning detailplaneeringu koostamise

nouded”,

3. Detailplanceringu koostamisel arvestada jiirgnevaid lihteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 planeeringus kavandada sadamat teenindav hoone, kirjeldades vdimalikult tapselt selle
kasutust ja hoones kavandatavaid tegevusi; i
3.2 tagada inimeste vaba liikumine piki veepiiri; f
3.3 Ranna tee 4éirde kavandada kergliiklustee ja kdrghaljastus;

3.4 métrata hoone projekteerimiseks arhitektuurivistluse ndue;

3.5 jahisadama teenindamiseks vajalik parkla kavandada kogu ulatuses jahisadama krundile.
Parkimiskohtade kavandamisel arvestada ka planeeritava puhkeala kasutajate jaoks vajalike




KOOSTOO

* PLS § 9 Planeerimismenetlus on avalik ning
linn peab avalikkust menetlusse piisavalt
kaasama

e toimunud uks avalik arutelu (16.03.2016),
mille jargselt lubati alternatiivseid lahendusi

e tanases lahenduses ei kajastu tkski elanike
seisukoht peale |6kkeplatsi kaotamise




C?éirita

Juri Pihl valiti Pirita halduskogu esimeheks  ,Fassaadid korda”

rakorralisel halduskoge koosole- _— ootab taotlusi

kul valiti linnaosa halduskogu i

juhtima endine siseminister ja 5§ == ™ csitada saab aothusi projekeis
ftagasikutsumist toctas scitse liget.  Kes Publica halduskogu liikmeid koos- B disckaitseakadeemia uue dppe-
Umbusalduse sisse andnud haldusko~  olckul i olnud. hoone plstitamiscks koostatud projek-

tecrimistingimuste ecladu avaliku vil-
. japancku, jokteerimistingimuste
Arutelul tutvustati kavandatavat sadamat  asess Bt 18. aprillist - 2.
- c s L maini 2016 Piriza Linnaosa Valitsuscs,

' Kloostri tee 6 toas 128, igal t38picval
téopiacva ulatuses, Kase tn 61 kin-
PNCWS  nistu suurus on 14,1 ha. Taotluse

. SR kohasclr kavandatakse olemasolevate
RO hooncte Kase tn 61, 61/S ja 61/15
lammutamist ning uuc Sppchoone
pestitamist lammutatava Kase tn 61/8
hoone kohale. Uuc hoonc pShimaht
vOib olla kérgusega kuni 11 m, spor-
disaali osa kuni 15 m, Sailitataksc
olemasoley haljastus ja kavanda-
takse tdicndava haljastuse rajamine.
Sisckaitseakadcemia on vuc dppehoo-

~

Umberkaudsed elanikud, kes koosolekul osalesid, ei
pidanud sadama ideed heaks. Muuhulgas toodi vilja,
et kavandatav parkla on liiga suur, sadamaalale pole
motelli ja restorani vaja, aluste mastid varjavad
merevaate, kaob kohalike supluskoht ja voimalus seal

L]
jalutada.
aza heaks., Muu hulzas toodi vilja, et Pirita Gldplanceringu jirgi on Ranna irita  Majandusgimnaasium
kavandatay parkia on lliga suur, jahisa=  tee 1 puhul tepemist sadamamaaga. kutsub osalema 16. korda kor-
raldaraval flelinnalice] rantcus
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TALLINNA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tallinn %, J'L.M,; 2005nr 3Pk

Ranna tee 1 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine Pirita linnaosas

Planeerimisseaduse § 10 lg 5, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissils i use §
6lg1pl7,§331g1p3, §35I1g-te | ja5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §301lglp3
ja 4, Vabariigi Valitsuse 29, augusti 2005 métiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb

7. Keskkonnamdju strateegiline hindamine peab:
7.1 kisitlema erinevaid planeeringulahenduse alternatiive (sh sadamahoone paigutus, mere

tditmise ja rannajoone muutmise lahendus), selgitama planeeringualale sadamarajatiste ja
hoonestamise vdimaliku mahu ning keskkonnatingimustega ja keskkonnasdéstlike meetmetega
arvestava kdige sobilikuma planeeringulahenduse;

7.2 hindama planeeringu elluviimise (jahisadama, hoonestuse jm rajatiste chitamine ja kasutamine)
mdju mere- ja rannikualale, sh elustikule, kdrghaljastusele ja rohevdrgustikule, linnaruumile,

kultuuriviirtustele, piirkonna elanikkonnale.

2. Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobrt 2012 midrusele nr 52 i
Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise ‘
nduded”,

3. Detailplanceringu koostamisel arvestada jiirgnevaid lihteseisukohti ja lisatingimusi: |
3.1 planeeringus kavandada sadamat teenindav hoone, kirjeldades vdimalikult tapselt selle i
kasutust ja hoones kavandatavaid tegevusi; ‘
3.2 tagada inimeste vaba liikumine piki veepiiri;

3.3 Ranna tee dérde kavandada kergliiklustee ja korghaljastus;

3.4 miifirata hoone projekteerimiseks arhitektuurivdistluse ndue;

3.5 jahisadama teenindamiseks vajalik parkla kavandada kogu ulatuses jahisadama krundile.
Parkimiskohtade kavandamisel arvestada ka planeeritava puhkeala kasutajate jaoks vajalike [




Ranna tee 1 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu eskiislahenduse

ja keskkonnamgju strateegilise hindamise
programmi tutvustava avaliku arutelu protokoll

Pirita 16.mérts 2016

Algus kell 16.00, 16pp kell 17.30
Koosolekust votsid osa: loetelu registreerimisiehel

Protokollijad: Elge Lind, Andre Hanimégi

 mm———— T J TR T e v

Heinsoo — praegu ei teegi, aga et saavutada see, on see praegu vdimalus. K&ik, mis linna jaoks
vaja ehitada, pannakse viga selgesti kirja, antakse kohustused. Vaatame kiilalissadama

ndudei 1 ldama
Eva-Liisa Lille — Mis kindlus on elanikel, et poolik lahendus ei tule? Niiteks jédb ehitus

seisma ja on olukord veel inetum kui praegu.

Heinsoo — tuleb kindlasti ka sellele mdelda ja arvestada. Ei saa alustada hoope ehitamisest. |
Me kindlasti kohtume veel. Keeruline teema,

Kroon — TLPA seisukoht, et kaaluda mahu vihendamist?
Heinsoo — just, kaaluda alternatiive, kirjas, et avaliku huvi kaardistamine. Kui suur huvi

avallKuks restoraniks jms.
E. Miiiir — Miks peame pakkuma eraomanikule riigimaad juurde? Nii ei tohiks teha. Miks

wmnnean sanldeaaa .0




Planeerimistegevuse konflikt

 planeeringu ja KHS koostaja ja tellija on
K-PROJEKT AS ning Vironia Keskus OU

« KSH aruandes on Kirjas, et alternatiividena
moistetakse arendaja seatud eesmargi saavutamise
erinevaid voimalusi

 planeeringu (sh KSH) koostamise tellimist el voi Ule
anda, kui soovitakse muuta tldplaneeringut (PLS)




FAKT-KSH kajastab tellija ehk arendaja
huve

3k | Asutus, kirja Seisukoht KSH programmi kohta KSH eksperdi kommentaar seisukohaga arvestamise

kuupaev ja number kohta

5 Pirita Linnaosa Valitsus,  Pirita Linnacsa Valitsus ndustub KSH pragrammi Wietud teadmiseks,
28.12.2015 kiri nr eelndus esitatuga ja ei esita tiiendavald '

2-1.1/526 ettepanekuld,

B, Talllnna Peame vajalikuks lisada KSH programmi kaalumiseks i arvestata, Puudub pihjendus, miks on vaja valiapakutud
Linnaplaneerimise kelmas alternatiiv poole vaiksema sadama kelmandat alternatiivi, ja teave, kes selle alternatiivse
Amet, 08.01.2016 kil kavandamisega, sh pooles mahus parkimisala, pooles  planeeringu-lahenduse maju hindajale esitab, Alternatiivide
nr 3-2/15/3570-2 mahus mere taitmine, poole vaiksem hoone, virdlemiseks KSH kdigus tuleb kéiik alternatiivid vlja toétada

Alternatiivide kaalumine peab andma selguse, milise  vrdses mahus ja tépsusastmes, KSH eksperdile teadaolevalt
suurusega sadam on keskkonnakaitse seisukohalt  seda ilesannet DP koostajal ei ole.

Kbige moistlikum. Lisaks peab KSH andma vastuse,  askkonnamaiu hindamise puhul mélstetakse altematiividens

millne sadama akvatooriumi lahendus on keskkonna  arendaja seatud essmirai saavutamise erinevald vGimalusi,

seisukohast parim. KSH labiviimisel hinnatakse reaalseid(*) alternatiive, Kui
hindarnise klaus seloub, ef DP-ga kavandatava tedeviiseaa |




alternatiivsed lahendused

tana puuduvad

moju inimese heaolule pole hinnatud
arutatakse uksnes maksimumvarianti
sadama vajaduse anallusi ei ole

majandusliku mittetasuvuse risk, ariplaan
puudub

rajatiste Uksnes osaliselt valjehitamise risk




Planeerimisseadus § 10;12

* linn peab tasakaalustama erinevaid huve

* kohalikku huvi valjendav planeering peab
ahtuma kohalikest huvidest ja olema
cooskodlas teiste ruumilist aspekti valjendavate
dokumentidega.

* planeerimisel tuleb voimaluse korral eelistada
keskkonnasaastlikke lahendusi




Riigikohtu otsus 3-3-1-62-02
e |[GAUHEL ON SUBIJEKTIIVNE OIGUS NOUDA

HUVEDE OIGLAST KAALUMIST
Eesti vanasona

9 korda mooda ja uks kord |dika




KAALUMINE

iy ¢

e Kas olemasolev olukord halveneb voi

paraneb?

e Kas olulisem on miljoo ja vaadete sailimine
vOi eraomaniku majandushuvi?



Kas pakutav lahendus parandab

elukeskkonda?
PLS § 8 Elukeskkonna parendamise pohimote

tuleb luua eeldused kogukondlikke vaartusi
kandvaks ruumiks, sailitades olemasolevaid
vaartusi




* Kalevipoeg linnale ei sobinud, sest see...

- looks uue visuaalse dominandi Tallinna vanalinna
kaitsevoondisse kilukarbivaate ette

- varjaks vaateid




Kuidas parandada vead
kaasamisel?

* eelmise menetlusetapi kordamine on lubatud
e avaliku valjapaneku ja arutelu kordamine on lubatud
ETTEPANEK

* korraldada uus eksiislahenduse valjapanek ja sellele
jargnev avalik arutelu, kuivord

1) kaasamine on olnud ebapiisav
2) tegu on Uldplaneeringut muutva detailiga

3) tegu on vaartusliku alaga, mille suhtes on oluline
avalik huvi

4) seniseid elanike ettepanekuid ei ole arvestatud




Paigaldada infotahvel

* (3%) KOV on kohustatud kuu aja jooksul parast algatamist
panema  detailplaneeringualal nahtavale kohale
informatsioonitahvli vahemalt kuuks ajaks (PLS § 12)




Alternatiivsed menetlusettepanekud

* |dpetada avaliku ala suhtes detailplaneerimise
menetlus, vajadusel jatkata menetlust Gksnes

eraomaniku ala suhtes

e alustada Pirita tGldplaneeringu
teemaplaneeringuga kogu Ranna tee aarde
jaava rannikuala suhtes kuni NOA restoranini




Taname tahelepanu eest!

Merivalja Aedlinna Selts

marts 2018



